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48من   2الصفحة 
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 لإنشاء وتشغيل شاليهات 

الصفحة المحتويات م 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  أ
 المطلوبة. 
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كراسة الشروط والمواصفاتادي لإعداد  الدليل الإرش
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من   3الصفحة 
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 لإنشاء وتشغيل شاليهات 
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 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتادي لإعداد  الدليل الإرش
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من   4الصفحة 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ 

كد من تقديم كل المستندات المطلوبة للتأ 

ام بتقديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــي كراســة الشــروط يتعين مراعاة الالتز
او   Furas.momra.gov.saوالمواصفات إلكترونياً وذلك عن طريق الموقع الالكترونــي  

عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقــدم 
تب عليه اسم المســتثمر الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويك

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفــتح المظــاريف 
 مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

. 

المستند م 
هل 

مرفق؟

هل 

مختوم؟ 

نموذج العطاء 1

اء توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علــى العط ــ
 (المستثمرومرفقاته شخص غير 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع 
على العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع )فــي حالــة 

 الشركات والمؤسسات(

صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 
 الشركات والمؤسسات(

ر صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثم
 غير سعودي 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتادي لإعداد  الدليل الإرش
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من   5الصفحة 

ــرة الخاصــة  بإنشــاء وتشــغيل صــور شــهادات الخب
  الشاليهات

خطاب الضمان

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

تعريف المفردات الواردة بكراسة  . أ 

 الشروط والمواصفات 

 المراد إقامته وتشــغيله وإدارتــه  القرية/المنتجع السياحيهو   روع:ـــــــــــالمشــ
 من المستثمر بالموقع المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهــا  ار: ــــــــــــــــ ـالعق

 السياحي. المنتجع لقرية/ا

وتشــغيل   إدارةتزاول نشــاط    مؤسسة مرخصةهو شركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية القرى/

 ــ دم مقـــــــــــــــــ
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقــدم عرضــاً لــدخول المزايــدة ســواء 

 كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً.

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شــكل مزايــدة ة:ــــــــــالمنافس

بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلديــة عنــد 

 تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات.الكـــــــراسة: 

 المنافسة الالكترونية : 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقــع 

أو عــن طريــق تطبيــق   Furas.momra.gov.saالالكترونــي 

 الأجهزة الذكية "فرص"



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتادي لإعداد  الدليل الإرش
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من   6الصفحة 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتادي لإعداد  الدليل الإرش
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من   7الصفحة 

الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ب 

 سنة الأولى ال إيجاربداية سريان العقد ودفع 

البيــــــــــــــــــ ـ
 ـــــــــــان 

التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ 

التاريخ الذي تم فيه النشرتاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم  

 العطاءات 
كما هو محدد في الإعلان

كما هو محدد في الإعلانموعد فتح المظاريف 
البلدية تحدده الأمانة/إعلان نتيجة المزايدة  
تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً مــن تــاريخ 
ــتثمر  ــة للمس ــعار الأمانة/البلدي إش
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل لــه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلــة إضــافية 

 .خمسة عشر يوماً
خلال شهر من توقيع العقد  ار تاريخ تسليم العق

من تــاريخ تســليم العقــار بموجــب  بداية سريان مدة العقد 
محضر تســليم موقــع مــن الأمانــة/ 

ــة والمســتثمر ــتم البلدي ــم ي ، وإذا ل
محضر تســليم   توقيع المستثمر على

العقار يتم إشــعاره خطيــاً وتحســب 
بداية سريان مدة العقــد مــن تــاريخ 

 الإشعار.
لسنة موعد سداد أجرة ا

 الأولي 
عند توقيع العقد 



ــة  ــة العربيــــ المملكــــ
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ات  ــــــوالمواصف
لقرى  لإدارة وتشغيل ا

 والمنتجعات السياحية 

 مقـــدمة . 1



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

والمواصفاتكراسة الشروط الدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48ن  م  8الصفحة 

ة مقــــــدم  . 1

المنافســة في طرح مزايدة عامة عن طريق    محافظة جزر فرسان  ب أمانة / بلديةترغ
وفق   شاليهات داخليةوترميم    نشاء وتشغيل وصيانةلتأجير موقع مخصص لإ  الالكترونية

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضــح المعلومــات 
ها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة التي يجب على المستثمرين الإحاطة ب

. 
ــات  ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
ــد ،  ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــفات الفني ــتراطات والمواص ــى الاش ــرف عل للتع
ــوز  ــه الف ــيح ل ــدرو  يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن ــتثمر ، بم ــات المس والتزام

 الفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافهاب
وترحــب الأمانــة/ البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن 
المســـتثمرين الـــراغبين فـــي دخـــول المزايـــدة ، ويمكـــن للمســـتثمرين تقـــديم 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

ــى الإدارة المـ ـا .1 ــه إل ــار لتوج ــديم الاستفس ــة وتق ــاه بالأمانة/بالبلدي ذكورة أدن
 مكتوبا:

 الاستثمارإدارة:    
 0173161111تليفون:  

 0173160310فاكس:   أو على .2



المملكــــــة العربيــــــة 
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ت  اــــــوالمواصف
لقرى  لإدارة وتشغيل ا

 والمنتجعات السياحية 

 وصف العقــار . 2



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 شاليهاتلإنشاء وتشغيل 

48من  10الصفحة 

ار ــــــ ـوصف العق  . 2

نوع النشاط
/    

       داخلية  شاليهات وترمم وصيانة إنشاء وتشغيل

مطاعم + العاب اطفال + العاب مائية + مراكز بيع    مكونات النشاط

موقـع  
/  العقـــار

/  المدينة
فرسان

حــدود  
: حسب  الـعقار

 الكروكي 

/ بطول شمالاً :  
/ بطول جنوباً :

/ بطولشرقاً :  
/ بطول غرباً : 

قطعة ارض       /نوع العقار

 مساحة الأرض
/    

لايوجد :الخدمات بالعقار

:بيانات أخرى



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 شاليهاتلإنشاء وتشغيل 

48من  11الصفحة 



المملكة العربية الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
روط  كراسة الش
 ات  ــــــوالمواصف

لقرى  لإدارة وتشغيل ا
 والمنتجعات السياحية 

اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  12الصفحة 

المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول . 3

 :العطاء تقديم 1/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقــة اللازمــة، وذلــك   المستثمرعلى   1/6/3
م بما تقضى بــه البنــود الــواردة طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التا
 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

 المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهــا مــن   2/6/3
 تمه.ا بخهنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

 اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفــويم مصــدق
 وبا بوكالة شرعية.أو مصح ،من الغرفة التجارية

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريــق المنافســة الالكترونيــة لأســباب  3/6/3
فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه 
داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم 
المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقــم الفــاكس مــع 

يم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المســتثمر بتقــديم تقد 
 199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الــرقم  

وتقــديم مــا  inv@momra.gov.sa او عن طريق البريــد الالكترونــي 
 .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

مختــوم بالشــمع  مغلــق بطريقــة محكمــة  داخل ظــرف  الظرفانيوضع   4/6/3
، وعنوانه، المستثمرالأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم  

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 2/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ط والمواصفات، ولا يجــوز أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشرو 3/3

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بنــد مــن بنــود 

  المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 من يحق له دخول المزايدة: 4/3

في مجال إنشاء وتشغيل الدخول    للشركات والمؤسسات    للأفراد و  يحق 1/1/3
السياحية التقدم في هــذه المزايــدة. مــا عــدا   وإدارة القرى/المنتجعات

الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهى مدة المنع من 
التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لهــا لــديهم مســتحقات 

بعد رفعها متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها
 . لقروية والموافقة على استبعاده لوزير الشئون البلدية وا
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48من  13الصفحة 

يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المستثمرين الســعوديين  2/1/3
أو غير السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشــغيل القــرى 

 والمنتجعات السياحية.
يسري علــى الشــركات والمؤسســات غيــر الســعودية نظــام الاســتثمار  3/1/3

 . الأجنبي

 لغة العطاء: 5/3

اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة   كانت اللغــة العربيــة هــيلما   1/2/3
الالتزام بالتعامــل بهــا فــي جميــع المكاتبــات   المستثمرالسعودية فعلى  

المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، 
ويستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة 

 أن تكون باللغة الانجليزية.التي يجوز 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغــة العربيــة  2/2/3
من خلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ويعتبــر الــنص المستثمر  عن طريق  

 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 6/3

 ــ ــاءاتهم ف ــتثمرين عط ــديم المس  ــتق ــع  ةي المنافس ــق الموق ــن طري ع

او عن طريق تطبيق الأجهــزة الذكيــة   furas.momra.gov.saالالكتروني

 "ص"فر

 موعد تقديم العطاءات: 7/3

ولــن هـــ     144أقصاه يوم      الموافق   /   /   يجب أن تقدم العطاءات في موعد  
 يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 8/3

.هجرية   144    /  /       الموافق      يوملمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

:العطاء تقديم 9/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقــة اللازمــة، وذلــك  1/7/3
طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بــه البنــود الــواردة 

 واصفات وملحقاتهابكراسة الشروط والم

 المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليهــا مــن   1/6/3
 تمه.ا بخنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفــويم مصــدقا  2/7/3
 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

يــق المنافســة الالكترونيــة لأســباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طر 2/6/3
فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه 
داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم 
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48من  14الصفحة 

المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقــم الفــاكس مــع 
ثمر بتقــديم تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المســت

 199099بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الــرقم  
وتقــديم مــا  inv@momra.gov.sa او عن طريق البريــد الالكترونــي 
 .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

يوضع الظرفان داخل ظــرف مغلــق بطريقــة محكمــة مختــوم بالشــمع  3/6/3
الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، 

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 10/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصــفات،  3/7/3

اء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام ولا يجوز له إجــراء أى تعــديل، أو إبــد 
بشطب أى بنــد مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض 

 المخالف لذلك.
تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 4/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل  5/7/3

ه من جديــد بــالحروف والأرقــام، فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابت
 والتوقيع عليه وختمه.

.يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 6/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل   للمستثمرلا يجوز  7/7/3

فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديــد بــالحروف والأرقــام، 
 والتوقيع عليه وختمه.

 دة سريان العطاء:م 11/3

يوماً من التاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، يوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،   يلبلدية الحق فا  /للأمانة  و

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه مــن وقــت تقديمــه، وحتــى 
 نهاية مدة سريان العطاء.

 مان:الض 12/3

، من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  13/3
ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى 
السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجــب 
أو الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديــة، دون الحاجــة إلــى إنــذار  

حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عــن 
ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطــاء، وقــابلاً للتمديــد عنــد 

 الحاجة. 
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48من  15الصفحة 

يستبعد كل عطاء لا يرفق بــه أصــل خطــاب الضــمان، أو تكــون قيمــة  1/9/3
الضــمان   يكــون خطــابأقل من قيمة إيجار سنة واحــدة، أو  به  الضمان  
، وليس للمستثمر الحق في الاعتــراض علــى المستثمربغير اسم    مقدما

 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 14/3

ويــرد   ،المزايــدةفــور البــت فــي    مقبولــةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غيــر ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  15/3

 :مستندات التاليةاستيفاء وإرفاق ال المستثمريجب على 
  :الظرف الفني

إذا وذلك  ،  ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رسم 1/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول عــن   المستثمروإذا كان  
لاحية الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتــه لديــه الص ــ

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3
تثبــت حســن تأديتــه للأعمــال   بالمملكة،ومصدقة من الجهات المختصة   4/11/3

 .التي التزم بها
م مختومــة بخــتال  اوملحقاته ــ  كراسة الشروط ومواصــفات المنافســة 5/11/3

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمــه،   يالرسمالبلدية    /الأمانة
المطلق بما ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة   المستثمرتأكيداً لالتزام  

  إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
ــات:"  6/11/3 ــرية المعلوم  ــس ــن  عجمي ــة م ــتندات المقدم ــات والمس المعلوم

لا يق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامــل الســرية والمستثمرين عن طر
يمكن لأي طرف او جهة الاطــلاع عليهــا ســوى فــي يــوم موعــد فــتح 

 لدى الأمانة/ البلديةالمظاريف من قبل المخول لهم نظاماً 

آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة. 7/11/3
البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 8/11/3
المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظير مخططات 9/11/3

يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية:  
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممــن يفوضــه لــذلك،  10/11/3

 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  11/11/3
 أعلاه(. 3/9روط الواردة في البند )وطبقا للش



المملكـــــــة العربيـــــــة 
 الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ات  ــــــوالمواصف
لإنشاء وتشغيل شاليهات

واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض  .4



 ة العربية الســــعودية  مملك ال
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  16الصفحة 

 عداد العرض واجبات المستثمر قبل إ  . 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

وافيــة   الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصــفات، وعــدم   ودقيقة،

.في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الالتزام بذلك يعطي الحق

 المزايدة: يانات  الاستفسار حول ب   2/4

 المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمــه الأمانة/الاستفسار من  

المحدد لتقــديم   النهائيمن التاريخ    أيام  ةلعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشر
بالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن   يةالأمانة/البلد قوم  توسالعطاءات،  

أيام قبل الموعــد   خمسةفي موعد أقصاه    اشترى كراسة الشروط والمواصفات
، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المحدد لفتح المظاريف

 ار: ـــــ ـالعق معاينة     3/4

نافيــة بمعاينة العقار معاينة تامــة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
الســائدة   وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على    الحدودوفق    للجهالة،

 . به
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحــق   المستثمرويعتبر  

العقار والأعمال المتعلقــة له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص   
  .به
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للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5
 ظاريف ل وأثناء فتح المبق



 ية  ـعودالمملكة العربية الســـ
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  18الصفحة 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر   . 5

 تح المظاريف قبل وأثناء ف 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايــدة قبــل   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية  للأمانة/يجوز  
فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف 

بند من بنود كراسة الشــروط والمواصــفات بموجــب   يأو التعديل لمضمون أ
قامت بشراء كراســة   يطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التخ 

الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو 
حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ مــن هــذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 ح المظاريف:تأجيل موعد فت 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة   للأمانة/يحق  
العطــاءات   مقــدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأمإلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  

 بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لايحق

 العطاء:تعديل  4/5

 أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمريجوز    لا
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجوددعاء من صاحب العطاء إ

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعــد المحــدد   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف ــ  للمستثمريحق  
ة أو المؤسسة المفوض لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشرك

مصحوباً بوكالــة شــرعية أو   سعودي الجنسية،  لحضور جلسة فتح المظاريف
 تفويم من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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لقرى  لإدارة وتشغيل ا

 والمنتجعات السياحية 

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6



 المملكة العربية الســــعودية  
قروية وال لديةوزارة الشئون الب

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  20الصفحة 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  . 6

: والتعاقد   الترسية   1/6

فتح العرض الفني أولا لدراســته وتقييمــه تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6
وارد فــي الصــفحة والالتقييم الفني المحددة ،  عناصروفقا لجدول  

 ، وذلك لتأهيل المستثمرين الذين تنطبق علــيهم الشــروط  التالية،
% مــن الــدرجات   70ولا يعتبر المستثمر مؤهلا ما لم يحصل على  

ثم يتم فتح العروض المالية  ،درجة( 140على الأقل ) وهو ما يعادل 
 بما تراه.وتقديم التوصية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثــر مــن   يتم إخطار 2/1/6
تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من 
تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، 
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى 

لبلدية بعــد المــدة الإضــافية يــتم انة/حالة تخلفه عن مراجعة الأما
 إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترســية بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الــذي 
 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجــب محضــر تســليم موقــع مــن  1/2/6
الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكــن هنــائ عــائق 
لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المــدة مــن 

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
محضر تسلم الموقع تقوم  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على 2/2/6

وتحســب بدايــة   عنوانه،البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  
 .مدة العقد من تاريخ الإشعار



 المملكة العربية الســــعودية  
قروية وال لديةوزارة الشئون الب

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  21الصفحة 

جدول عناصر التقييم الفني 

العنصر   م
الرئيسي 

الدرج العناصر الفرعية 
ة

معايير إعطاء الدرجة 

1

خبرة المستثمر  
وملاءته المالية 

هأو شريك  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ  المتحالف معه 

القرى/المنتجعات  وتشغيل 
 شاليهاتأو  السياحية

30
30        مشاريع فأكثر  3

مشروعان    
20 

مشروع واحد    
10    

لا يوجد    
 صفر

ملاءة عالية 20 الملاءة المالية للمستثمر -3
20 

جيدة    ملاءة 
15 

ملاءة متوسطة 
10     

ملاءة ضعيفة   
 صفر

الفكرة  2
التصميمية 

تحليل الموقع -1
20

20التزام كلي بالعناصر    
   زئي بالعناصر  التزام ج

10 
ملتزم بالعناصر    غير 
 صفر

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات-2
20الموقع

   عاليةتفادة اس
20 

استفادة معقولة 
10 

   عدم استفادة  
 صفر

الخدمات المقدمة-3
20

متنوعة  خدمات 
    20ومتكاملة
ت معقولة  خدما
10 

خدمات محدودة 
 صفر

الطاقة الاستيعابية للمشروع -4
20

طاقة  متناسبة مع الموقع  
20     

متناسبة لحد ما    
10 



 المملكة العربية الســــعودية  
قروية وال لديةوزارة الشئون الب

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  22الصفحة 

متناسبة غبر 
صفر

الفكرة التخطيطية والتصاميم -5
20 المعمارية المبدئية 

20    التزام كلي بالعناصر
التزام جزئي    

10 
    عدم التزام بالعناصر 

 صفر

خطة تنمية   3
 القرية

20بالعناصر    التزام كلي  20خطة تنمية القرية 
التزام جزئي    

10 
عدم التزام بالعناصر     

 صفر

4 
 

العائد 
الاقتصادي  
والاجتماعي  
المتوقع  
 للمشروع 

العائد الاقتصادي والاجتماعي -7
المتوقع للمشروع 

10 التزام كلي بالعناصر  10
التزام جزئي    

5 
عدم التزام بالعناصر     

 صفر



 المملكة العربية الســــعودية  
قروية وال لديةوزارة الشئون الب

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  23الصفحة 

ول عناصر التقييم الفني جد تابع  

العنصر   م
الرئيسي 

الدرج  العناصر الفرعية 
 ة

الدرجة  إعطاء  معايير

البرنامج الزمني   5
 للتنفيذ

التزام تام بالمدة  10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله
10 

التزام جزئي    
5 

عدم التزام    
 صفر

يل  خطة التشغ 6
 والصيانة 

التزام تام     10 خطة التشغيل والصيانة 
10 

التزام جزئي 
5 

عدم التزام   
 صفر

. درجة(  140الدرجات ) من  %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على  



المملكة العربية الســــعودية  

ة  وزارة الشئون البلدي

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ات  ــــــوالمواصف
لإنشاء وتشغيل شاليهات

الاشتراطات الخاصة .7



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاترشادي لإعداد  الإ دليلال
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  24الصفحة 

الاشتراطات الخاصة  . 7

  العقد:مــدة  1/7

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم   (  خمسه وعشرون ســنه   ( )  سنه  25)  دة العقد  ـــــم

 مانة/البلدية. المستثمر للعقار من الأ

 :والتجديدفترة التجهيز  2/7

من مــدة العقــد للتجهيــز (   سنتان وستة أشهر  )( %10  يمنح المستثمر فترة )
، وتكون هذه الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــرة، وفــى حالــة عــدم قيــام تجديد وال

المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز 
 م فسخ العقد.يت لتجديد وا

 التشغيل والصيانة: 3/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشغيل وللصيانة  1/3/7

وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسلامة، علــى أن توضــح هــذه 

 الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

منع التخلص غير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى  •
و من قمم الجبال، أو فــي العــراء، أو أيــة الشواطئ، أ

 مناطق حساسة أخرى.

عدم التخلص مــن النفايــات بــالقرب مــن البحــر أو  •
 المتنزهات الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.

ل التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصــة فــي مجــا •
النظافة والصيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة 
للقريــة/ المنتجــع الســياحي، والأجهــزة، والمعــدات 

 والماكينات، والحدائق.

يلتزم المستثمر بصيانة أجهزة ومرافــق القريــة /المنتجــع الســياحي  2/3/7

 للمحافظة عليها بحالة جيدة.

غيل يجب على المستثمر أن يقــدم للأمانــة/ البلديــة وعنــد بــدء التش ــ 3/3/7

تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشــهر(  مــن مكتــب هندســي معتمــد مــن 

الأمانة/ البلدية عن أعمــال الصــيانة التــي تمــت مبينــاً بــه تفاصــيل 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

 صيانة محطة معالجة مياه الصرف الصحي. 4/3/7

 نظام السعودة: 4/7

الــوزاري رقــم يلتزم المستثمر الــذي ترســو عليــه المزايــدة بتطبيــق القــرار  
هـــ الخــاص بنظــام تعيــين الســعوديين بالمؤسســات 15/4/1426/م/  فــي 64914

 الخاصة.

 المحافظة على البيئة: 5/7



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاترشادي لإعداد  الإ دليلال
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  25الصفحة 

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي
 عدم تدمير الشعب المرجانية. 1/5/7
ــات  2/5/7 ــى نباتـ ــوى علـ ــي تحتـ ــواحل التـ ــف السـ ــدم ردم وتحريـ عـ

 ية أخرى.الشورى)المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوان
عدم تغيير طبية الأرض وتضاريسها والمحافظة على ما بها مــن معــالم  3/5/7

 طبيعة كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.



المملكة العربية الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية  

 والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ات  ــــــوالمواصف
ل شاليهاتلإنشاء وتشغي 

الاشتراطات العامة .8



 لســــعودية  المملكة العربية ا
وزارة الشئون البلدية والقروية 

ط والمواصفاتلشروسة اكراالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  27الصفحة 

 الاشتراطات العامة  . 8

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخــدمات الكائنــة بــه, فــإن 

ذلــك يكــون علــى مســئوليته الخاصــة, ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  

مــع الإدارات المعنيــة  أن ينســق فــي ذلــك  المســتثمرالمرتبطة بذلك, وعلــى  

 ومع الجهات ذات الصلة.بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  2/8

لجميع أعمــال يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ،  
 التجديد والدهان المطلوب إجراؤها

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/8

الحصــول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن الأمانة/البلديــة بيلتزم المستثمر  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/8

الإشراف للتأكد من التزام المستثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/4/8
وط بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة الشــر

  والمواصفات
إلا بعــد   لا يجوز للمستثمر إجراء أيــة إضــافات أو تعــديلات جديــدة 2/4/8

  لبلديةالأمانة/اموافقة 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 5/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان 
 مخالفة لذلك يترتــب عليهــا فســخ العقــد، وســحب العقــار مــن  وأيالمزايدة،  
  .المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/8

بعد للغير إلا    التنازل عن العقد   تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق  
والتــي يحــق لهــا الموافقــة أو   الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  

علــى أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه نفــس شــروط الرفم بناء على تقــديرها  
 المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/8

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر 
بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المســتثمر، 

، في بداية كــل ســنة إيجاريــة السنوات التالية، فيتم سداده   إيجارأمــــــــــا  
 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل



 لســــعودية  المملكة العربية ا
وزارة الشئون البلدية والقروية 

ط والمواصفاتلشروسة اكراالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  28الصفحة 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنــع وقــوع أضــرار أو  1/8/8
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

، وتــوفير متطلبــات عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركــة المروريــة 2/8/8
تمنع تعرض المارة أو المركبــات للحــوادث   يالحماية والسلامة الت

 والأضرار.

 عمــالأ السلامة، أثنــاء القيــام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   3/8/8
 .التنفيذ 

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافــة حــوادث الوفــاة،  4/8/8
مــال والمــوظفين أثنــاء مــن الع  بــأيقد تلحق    التيوإصابات العمل،  

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عــدم التزامــه 
ويتحمــل وحــده كافــة  باحتياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل،

التعويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف أخــرى، ولــيس علــى 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/8

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم   /لأمانة  يحق ل
ية المتبقية بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  10/8

لمستثمر بموعد بإشعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل
وفي حالة عــدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع غيابيــا،   ،لموقعا  تسليمحضوره ل

 /وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانــة 
 البلدية. 

 عامة:أحكام  11/8

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة   ت ووثائقوالمخططاجميع المستندات   1/11/8
 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملك للأمانة

التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/8
البلدية بــالتعويم الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/11/8

عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم 
 قبوله. 

مزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديــة وتعليماتهــا تخضع هذه ال 4/11/8
 فــي  40152الكــريم رقــم    الســاميالتنفيذية الصادرة بموجــب الأمــر  

 ..هـ29/6/1441



 المملكة العربية الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط  

 ات  ــــــوالمواصف
شاء وتشغيل شاليهاتلإن

الاشتراطات الفنية .9



 المملكة العربية الســــعودية  
ن البلدية والقروية وزارة الشئو 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 يل شاليهاتوتشغشاء  لإن

48من  30الصفحة 

 الاشتراطات الفنية  . 9

 تجديد القرية/المنتجع السياحي.  1/9

للمحافظة عليها بصورة جيدة. الشاليهاتيلتزم المستثمر بتجديد مباني ومرافق 
في حالة ترميم بعم العناصر يراعــى اســتخدام مــواد وتشــطيبات غيــر قابلــة 

 للاشتعال.

 لمخلفات: من ا التخلص   2/9

يفضــل أن يكــون الموقــع   بالشــاليهاتمرمى نفايات خــاص    في حالة عمل •
معزولاً وبعيداً عن مسار الحيوانات, وبعيداً عن المجاري المائيــة, وعــن 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. مسارات السيول,

لمنع وصول الحيوانات أو الطيــور لأمــاكن تجميــع أو معالجــة القمامــة  •
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار ستخدامجب اوالمخالفات ي

يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجرى مــائي  لمنــع  •
حدوث أي تلوث يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة:   الآمن اشتراطات   3/9

تعال.شللا منخفضة من مواد ذات قابلية  الشاليهاتأن يكون أثاث  ويراعى •

المنتجع السياحي على ســبل الوقايــة   العمل على تدريب العاملين بالقرية/ •
 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.اومواجهة حالات 

تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميــع الأدوات اللازمــة,وتكون تحــت  •
 إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

ات تحذيرية على المواقع الخطرة.لافتوضع  •

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للــدفاع  •
 .المدني وما يستجد عليها من تعديلات



 المملكة العربية الســــعودية  

وزارة الشئون البلدية والقروية 

الدليل الإرشادي لإعداد  
ط  كراسة الشرو

 ات  ــــــلمواصفوا
لإنشاء وتشغيل شاليهات

المرفقات )الملاحـق( .10



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  32ة الصفح

(   7/   6  م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

وتشغيل   إنشاء  ستثماره في لا                                ي مدينة  قع فمو  رغبتكم تأجير

 داخلية . شاليهات  وصيانة وترميم

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

الا كافة  علي  العقارواطلعنا  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  على    شتراطات 

 ة تامة نافية للجهالة. عاينبيعة مالط

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 

 ريال(                               )قدرها

يها مستقبلاً  * قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة وما يطرأ عل
. 

بعد   والمواصفات  الشروط  برفقه كراسة  وتجدون  قبلنا    توقيع جميع صفحاتها*  من 
إ  % 25وضمان بنكي يعادل   المستندات المطلوبة  ي الإيجار السنوي وكافة  جمال من قيمة 

 . في كراسة الشروط والمواصفات

اسم الشركة

رقم السجل  

التجاري

بتاريخ صادرة من 

نوع النشاط 

جوالفاكس هاتف 

الرمز ص.ب

العنوان: 

.................... .............................................................................

...... ...........

الختم الرسمي   التوقيع 

التاريخ 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  33ة الصفح

المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع(



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  34ة الصفح

( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج    

ارــــ ـسليم عقمحضر ت

 الرقم:

هـ14      /         /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

عقد التأجير:   تاريخه: رقم

 اسم المستثمر:

إقــــــرار 

م في يــو  ةة بياناته عاليأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

...........................

 شــاليهاتوتشــغيل  ارة  وإد  إنشــاءي  لاســتخدامه ف ــهـــ    14      /         /          بتاريخ   

بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانــة/ بلديــة ........................................  

تــه فــي حال  ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علــىقمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد  

 تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

ه أوقعوعلي

التوقيع ....................................   الختم .................................. 

رئيس بلدية ....................................... 

............................... التوقيع .............

ــــــــ صورة لملف العقار 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  35ة الصفح

البنكي   علام نموذج تفويم بالاست 

أفوض وأصرح أنــا الموقــع أدنــاه / .............................................. بصــفتي 

. لأمانــة/ .....................ممثلاً قانونيــاً عــن شــركة/ مؤسســة .....................

على لبلدية بالحصول على ما يفيد الحالة المالية للشركة/ المؤسسة ومقدرتها المالية  

 محل المزايدة رقم الشاليهاتتمويل وتشغيل مشروع 

والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خــلال تعاملهــا مــع  لسنة 

 ات والأرصدة المالية للشركة.البنوئ، وذلك دون التطرق إلى تفاصيل الحساب

...............الاسم : .................................................

الصفة : ................................................................

التوقيع : ................................................................

: ................................................................ التاريخ

لى التوقيع من كل من البنوئ المتعامل معها على حدة.يق عيجب التصد  ملحوظة:

التوقيع اسم البنك

ختم البنك

إقرار من المستثمر 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  36ة الصفح

يقر المستثمر بما يلي: 

 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط   .1

ت الصلة بموضوع المزايدة وعلى ا ذا اطلع على جميع النظم السعودية المعمول به   .2

 وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪

 ه ـ29/6/1441في  40152

 نافية للجهالة.ة تام للتأجير معاينة   المعروضموقع العاين  .3

الختم  التوقيع 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  37ة الصفح

نموذج العقد 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  38ة الصفح

.................................. العقد رقم 

................................ تاريخ العقد 

عقد تأجير  

يوم في  ............تم ...../......./.......الموافق...................................... إنه 

الاتفاق بين كل من :

اسم 

........................... ومقرها..................البلدية..........................الأمانة/

في .......... هذا    ويمثلها  على  التوقيع 

.... ..................................................بصفته............................العقد 

طرف أول.................. 

 العنوان

............................................. ..................................................

 ...........................................

........... ..........فاكس............................................................هاتف

 ....................................................

ا ..................................... المدينة...........................................ص.ب

............................... لرمز البريدي

البريد 

............................................. .......................................الإليكتروني

....................................... ......
اسم 

المستثمر.................................................................................... 

............................. .......... 

 / شركة 

........................................................................... ..............مؤسسة

......... ............................

رقم تجارى  .............................................صادر سجل 

...... /..../......بتاريخمن........................................

ال  ويمثلها هذا  في  على  توقيع 

........................ .......بصفتهالعقد.....................................................

 .......

التوقيع في  عنه  بالتفويم  ....................................................وينوب 

يطرف ثان.............................رقم



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  39ة الصفح

 العنوان

.............................................................................................. .

 ................................................

..................... فاكس............................................................هاتف

................................. ................

.......................... .............المدينة........................................ص.ب

.............................. الرمز البريدي.
البريد 

.................................................................................... الإليكتروني

.. ....................................

............... ........ رقــم .......................بناء على الإجراءات المنتهية بخطــاب ..

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثــاني لاســتثمار ................./...../.....في

لي:العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما ي

المادة  
الأول 

تعريف لمفردات العقد.  : 

الأرض المملوكة   على مقامالقرية/المنتجع السياحي ال يه:الموقع  
 المادة الثالثة من ماكنها في والمحددة  للبلدية  /للأمانة
  .العقد 

القرية/المنتجع السياحي الموضحة بياناته في المادة   وه:العقار  
  الثالثة من العقد 

من  وتشغيله دارتهالمراد إ القرية/المنتجع السياحيهو :ع المشرو
 المستثمر 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع   يه : لاقة الجهات ذات الع
تقدم   يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع.
اصفات كراسة الشروط والمو: الكراسة: 

المادة  

 الثانية 

مستندات العقد  : 

 البعم وهى تشكل مستندات العقد:ضها المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبع

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

العــرض تقــديم العطــاءات وقبــول    يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلت .3
 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. يوالت

المادة  
الثالثة 

عقار وصف ال  : 



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  40ة الصفح

فيما   بياناته  الوارد  العقار  الثاني  الطرف  بتأجير  الأول  الطرف  قام  العقد  هذا  بموجب 
   :يلي

 موقع العقار:  
   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  
مترا    بطول   شمالا:  ▪
مترا    بطول   جنوبا:  ▪
مترا    بطول   شرقا:  ▪
بطول   غربا:  ▪

 مترا  
 مساحة العقار:  

 )                         (  المساحة الإجمالية: ▪
 المباني:                متر مربع  ساحةم ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 نوع البناء    :  ▪
المادة  
 الرابعة 

 العقد الغرض من   : 

يجــوز اســتخدامه ولا  هوتشغيل همن خلال إدارت الشاليهات رض من العقد هو استثمارغال
 له. لغير الغرض المخصص

المادة  
الخام 
 سة 

 مدة العقد  : 

تبدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر (                         )(                   عقد )ة المد 
خلال شــهر علــى   البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  للعقار من  

  ع العقد.الأكثر من تاريخ توقي
المادة  

الساد 
 سة 

 تجديد فترة التجهيز وال  : 

، وهــى تجديــد للتجهيــز وال(                 )(  (                   )يعطى المستثمر فتــرة  
مــن العقــد، وهــى فتــرة زمنيــة غيــر   الخامسةالمادة    يمن المدة المحددة ف  %10تعادل  

 مدفوعة الأجرة.
 : السنوي الإيجار   :  السابعة المادة  
ــط(      ريال )  للعقار ييجار السنوالإ ــال فق ري

، أما أجور السنوات التالية، فيتم ســدادها لعقد ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع ا
 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،فى بداية كل سنة، وبح

 التزامات المستثمر   :  الثامنة المادة  
 قد بما يلى :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا الع



 المملكة العربية الســــعودية  
وزارة الشئون البلدية والقروية 

كراسة الشروط والمواصفاتالدليل الإرشادي لإعداد  
 لإنشاء وتشغيل شاليهات

48من  41ة الصفح

 البلديــة ومــن الجهــات الأخــرى ذاتالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة مــن   .1
 لاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.الع

 ة لذلكدد المشروع خلال المدة المح تجهيز وتجديد  .2

توفير وسائل الأمن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات الخاصــة  .3
 ت ذات العلاقة.والعامة حسب تعليمات الجها

ذا المرفقــة به ــ  لــواردة بالكراســةالمشروع وفقاً للشروط والمواصــفات وا  شغيلت .4
 لعقد.ا

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   .5
 يراها ضرورية للمشروع.

صــيل وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف تو  دارةالرسوم والضرائب المتعلقة بإ  سداد .6
 .الخدمات للموقع

بلديــة لة/االأمانتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة مــن   .7
 ومن الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

 الرقابة على تنفيذ العقد  :  التاسعة المادة  
رقابة على المشروع فى أى وقت خــلال للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الللأمانة/

لمشرفة على التنفيــذ المعينــة هة امدة العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الج
 من الطرف الأول.

المادة  
 العاشرة 

 الالتزام بالنشاط المحدد  : 

لغير الغــرض المخصــص لــه والــوارد فــى المــادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.من هذا   الرابعة
الحادية  المادة  
 عشر 

 التنازل عن العقد  : 

على الغير، أو التنازل عــن   له  قع المؤجرالمولا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من  
 البلدية.الأمانة/ العقد إلا بموافقة خطية من 

ة  ني الثا المادة  
 عشر 

 الغرامات والجزاءات   : 

بكراســة امات والجزاءات الواردة  فى حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغر
لبلديــة الصــادرة بقــرار ات ابلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالف ــ  الشروط المرفقة

/ و ف فــى 5367/4هـــ والتعمــيم الــوزارى رقــم  6/8/1422فــى    218مجلس الوزراء رقــم  
متضــمنة بلائحــة الالمخالفــات غيــر  لبعم هـ. وفى حالة عدم ورود جزاءات25/1/1423

تتناسب مع حجــم   يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/ات والجزاءات فإن  الغرام
 ة.المخالف

  ثالثة ال لمادة  ا 
 عشر 

 فسخ العقد  : 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :
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المسموح  لتجديد البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز واإذا تأخر المستثمر عن   -1
بها.

ف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجيريخالإذا استخدم الموقع لنشاط   -2
ــة مــن  ــر دون موافقــة خطي ــه للغي ــازل عن ــاً، أو تن ــاً أو جزئي النشــاط كلي

اً من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يومالأمانة/
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

ومضى خمسة عشر  اره،إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذ  -3
يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشــر أو غيــر  -4
.البلدية للحصول على العقد الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت -5
حل الشركة وتصفيتها.جرى  الحراسة، او 

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاســتمرار -6
فى تنفيذ العقد.

الرابعة المادة  
 عشر 

إلغاء العقد  : 

وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء  للبلدية بعد موافقةللأمانة/يجوز 
ب تتعلق بالمصــلحة العامــة، بعــد إشــعار المســتأجر أو سبامدة التأجير أو الاستثمار، لأ

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسة المادة  
 عشر 

 المنشآت المقامة على العقار  : 

المنشآت  والتجهيــزات المقامــة علــى العقــار هــي مــن حــق يلتزم المستثمر بأن تكون  
ويــتم ، وعلى المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدة،   لعقد الأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة ا

الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صــلاحيتها للعمــل 
 .  ويوقع من الطرفين بشكل جيد 
ة  دس السا المادة  
 عشر 

 جع العقد مر  : 

يــة فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلد 
 هـ. 29/6/1441 في 40152لصادرة بالأمر السامى رقم ا

  السابعة المادة  
 عشر 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين  : 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد فــإن ديــوان 
المظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المــادة الثالثــة عشــر مــن التعليمــات 

فــي   73671بالقرار الــوزاري رقــم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  ية لنفيذ الت
 هـ. 24/12/1426

  الثامنة المادة  
 عشر 

 شروط أخرى  : 

 روط الخاصة الش
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التاسعة  المادة  

 عشر 

 : 

أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول يقر الطرفان  

سلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصــوص هــذا العقــد، ويكــون لمرايه اأن يرسل عل

الطرف الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييــره 

 يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 الله ولى التوفيق،،، و 

نســخة للطــرف نهــا مت محرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُل

 الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف       الثانيالطرف    
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